ПРОЕКТ

 договора аренды по Лоту №4
Д О Г О В О Р №
аренды объекта муниципального нежилого фонда

Качканарского городского округа
г.Качканар                                                                                                                 28 марта  2017 г.
Комитет по управлению муниципальным имуществом Качканарского городского округа,  в лице председателя Комитета Адамчук Ольги Владимировны, действующего на основании Положения о Комитете,     далее  именуемый Арендодателем, с одной стороны, и  ____________________________________________________________________________________
                                (полное наименование организации ,Ф.И.О. физического лица)                  

в лице_______________________________________________________________________________

      (вид учредительных документов, реквизиты регистрационного свидетельства)
действующего на основании____________________________________________________________






(Ф.И.О.,должность)                                                                  

далее именуемый Арендатором, с другой стороны (далее – стороны) на основании  Протокола аукциона от 17.03.2017 г. №___, в соответствии с Положением о передаче в аренду объектов муниципального нежилого фонда Качканарского городского округа, утвержденным решением Думы Качканарского городского округа от 29.04.2009 г. № 28, заключили настоящий договор аренды объекта муниципального нежилого фонда (далее – Договор) о нижеследующем:

1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

          
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду Объект  муниципального  нежилого фонда в виде в виде нежилого помещения, именуемый далее – Объект, расположенный  по адресу: г.Качканар, пер.Клубный,д.10, общей  площадью  80,0 кв.м,  для    организации розничной торговли.


Арендодатель передает Арендатору объект без предоставления технической документации на него.

1.2. Договор заключается с «17 » марта 2017 г.  до « 17 » марта  2022 г., а Объект считается переданным с момента подписания сторонами акта приема-передачи.


1.3. По истечении срока действие Договора прекращается без составления дополнительных документов. Объект может быть передан по Договору на новый срок и на новых условиях. Арендатор не обладает преимущественным правом на заключение договора аренды на новый срок.

1.4. Договор подлежит государственной регистрации. Регистрацию и расходы по регистрации договора производит Арендатор.

2. ПРАВА  СТОРОН

2.1. Арендодатель имеет право:

      2.1.1. Беспрепятственного доступа на Объект с целью осуществления контроля за состоянием и использованием Объекта,   выполнением Арендатором условий настоящего Договора.
2.1.2. Досрочно расторгать Договор в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим  законодательством  и  Договором.

            2.1.3. На возмещение в полном объеме убытков, причиненных ухудшением качества Объекта  в результате хозяйственной деятельности Арендатора и неисполнением, ненадлежащим исполнением Арендатором   обязательств по настоящему Договору, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации и Свердловской области.

            2.1.4. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые были им оговорены при заключении настоящего Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время  осмотра имущества при заключении настоящего Договора или передаче Объекта в аренду.

      2.2. Арендатор имеет право:

            2.2.1. Использовать Объект на условиях, установленных настоящим Договором.

2.2.2.Самостоятельно определять виды и формы внутренней отделки и интерьера Объекта, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания, не влекущие перепланировки Объекта или его других неотделимых улучшений.

  
2.2.3. Производить за свой счет капитальный ремонт, реконструкцию, иные изменения, затрагивающие конструкцию Объекта,  только с письменного согласия  Арендодателя, а также по согласованию  с Роспотребнадзором, Пожнадзором, отделом архитектуры и градостроительства администрации Качканарского городского округа.
2.2.4. В случае необходимости проведения капитального ремонта, реконструкции, модернизации объекта Арендатор должен об этом письменно уведомить Арендодателя. Арендодатель в течение 10 дней привлекает уполномоченное лицо для анализа ситуации и проводит соответствующие мероприятия по определению стоимости работ. Исполнение работ по капитальному ремонту планируется Арендодателем в Программе управления муниципальным имуществом на следующий финансовый год.

2.2.5. В случае необходимости проведения капитального ремонта, реконструкции, модернизации, иных необходимых улучшений (включая устройства пожарной сигнализации), по Предписаниям (Требованиям) Госстройнадзора, Роспотребнадзора, Пожнадзора, иных контрольно-надзорных органов Арендатор должен об этом письменно уведомить Арендодателя.  Арендодатель  в течение 10 дней привлекает уполномоченное лицо для анализа ситуации и определения стоимости работ. 

С разрешения Арендодателя, Арендатор проводит за свой счет необходимые работы в соответствии с Предписанием (Требованием). По окончанию  работ, Арендатор представляет  Арендодателю документы            о фактически выполненных работах (акты, сметы), подписанные заказчиком, подрядчиком, куратором работ. 

Стоимость неотделимых улучшений определяется Комиссией на основании представленных документов о фактически выполненных работах.

По дополнительному соглашению, производится перерасчет арендной платы на текущий год с учетом подтвержденных затрат.

2.2.6. При исполнении надлежащим образом всех обязательств по Договору, письменно уведомить Арендатора о своем желании заключить договор аренды на новый срок.


2.2.7. Досрочно расторгать Договор в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством и Договором.

3. ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН

3.1. Арендодатель обязан:


3.1.1. Обеспечить фактическую передачу Объекта Арендатору  по акту.

3.1.2.Рассматривать на ближайшем заседании Комиссии обращения Арендатора по вопросам, касающимся Договора.

3.1.3. В случае прекращения Договора на любых законных основаниях, включая истечение его срока, в течение 10 дней после прекращения действия Договора принять Объект от Арендатора по акту передачи.

3.1.4. Доводить до сведения Арендатора изменения своего наименования, места нахождения и банковских реквизитов.

3.1.5. При постановке здания, в котором находится Объект, предоставленный в пользование Арендатору, на длительный капитальный ремонт или при его сносе за два месяца до начала работ уведомить об этом Арендатора.

3.1.6. При   расторжении договора в одностороннем порядке Арендодатель обязан уведомить об этом решении Арендатора  за месяц. 

3.2. Арендатор обязан:

3.2.1. В соответствии с условиями  Договора принять от Арендодателя  Объект в течение 10 дней с момента подписания.


3.2.3. Использовать Объект исключительно по назначению, указанному в  Договоре.

3.2.4. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату и налоговые платежи, связанные с перечислением арендной платы. 

3.2.5. Своевременно и за свой счет производить текущий  ремонт арендуемых Объектов. 

3.2.6. Обеспечивать сохранность и эксплуатацию в соответствии с установленными техническими требованиями, отраслевыми правилами и нормами инженерных сетей, оборудования, коммуникаций, расположенных в Объекте. 

3.2.7. Соблюдать технические, санитарные, пожарные, экологические, градостроительные и иные специальные нормы и правила при использовании Объекта.

3.2.8. Освободить объект в связи с аварийным состоянием  конструкций здания  (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт, реконструкцию или его ликвидацией в сроки, определенные предписанием Арендодателя.

3.2.9. Немедленно извещать  Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы  дальнейшего разрушения или повреждения  Объекта.

3.2.10. Обеспечивать представителям Арендодателя, балансодержателя, ответственной обслуживающей организации  по первому их требованию беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

3.2.11. В случае самовольного проведения Арендатором реконструкции, капитального ремонта, установки инженерных сетей, Арендатор обязан представить Арендодателю заключение  о безопасности для помещения и отсутствии ухудшения инженерного оборудования в связи с выполненными работами. При отрицательном заключении Арендатор обязан устранить нарушения за свой счет и в сроки, установленные Арендодателем.


3.2.12. При намерении досрочно расторгнуть Договор и освободить Объект письменно сообщить об этом намерении Арендодателю не позднее чем за один месяц до расторжения Договора.


3.2.13. В случае прекращения Договора на любых законных основаниях, включая истечение его срока, в течение 10 дней после прекращения действия Договора передать Объект Арендодателю по акту передачи. При этом Арендатор обязан вернуть Объект со всеми произведенными неотделимыми улучшениями, исправно работающими сетями и коммуникациями. Стоимость неотделимых улучшений Арендатору не возмещается.

3.2.14. При своей реорганизации, ликвидации, изменении наименования, места нахождения, банковских реквизитов, а также лишении лицензии на право деятельности, для ведения которой был передан Объект, в десятидневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

     3.2.15. Получить письменное согласие Арендодателя при передаче Объекта или его части по любым видам сделок (включая субаренду) иным лицам.
3.2.16. В течение месяца с момента  подписания Сторонами настоящего договора  обратиться в Управление Федеральной регистрационной службы по Свердловской области для государственной регистрации настоящего договора. 
4.ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Арендная плата за переданный по Договору Объект устанавливается  в размере  __________рублей  в месяц, в т.ч. НДС________рублей.

 Арендная плата установлена в соответствии с Протоколом аукциона. Обязанность по оплате арендной платы возникает  с даты подписания сторонами акта приема- передачи. 

4.2. Размер арендной платы может быть изменен в одностороннем порядке Арендодателем (без перезаключения Договора или подписания  дополнительного соглашения к Договору), в соответствии с  нормативным актом Качканарского городского округа, регулирующим Порядок определения арендной платы.
4.3. Арендатор обязуется производить арендные платежи без учета НДС ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за текущим, по реквизитам, указанным в договоре. Датой оплаты Арендатором указанных платежей считается дата зачисления платежа на бюджетный счет Арендодателя, что подтверждается выпиской УФК.

Согласно п.3 статьи 161 Налогового Кодекса РФ, Арендатор признается налоговым агентом по налогу на добавленную стоимость и обязан исчислить расчетным методом и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога. Ответственность за своевременность и полноту перечисления НДС возлагается на налогового агента.
4.4. При изменении размера арендной платы в соответствии с п.4.2.  Договора  Арендатор обязан оплатить арендную плату либо внести доплату за оплаченный по предыдущему расчету период по измененному расчету в течение 10 дней с момента вручения расчета Арендатору
Расчет направляется Арендатору по адресу, указанному в разделе 10 Договора.
4.5.Поступающие по Договору платежи при наличии долга по арендной плате за предшествующие платежные периоды засчитываются прежде всего в счет погашения долга.

4.6. Арендная плата не включает платежи за коммунальные услуги, транспортировку ТБО и иные обязательные платежи, вытекающие из структуры содержания Объекта.



5.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН  

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

       5.2.В случае нарушения пп.3.2.4., 4.3. Договора Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 0,1% от не выплаченной в срок суммы арендной платы  за каждый день просрочки.

   5.3. В случае ухудшения технического состояния помещения по вине Арендатора он обязан полностью возместить ущерб Арендодателю.

5.4.В случае не освобождения Арендатором занимаемого Объекта в сроки, предусмотренные Договором, Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штраф в размере 0,1% от квартальной суммы арендной платы за каждый день пользования Объектом после прекращения Договора. 

   5.5. Ответственность за заключение договоров по содержанию Объекта лежит на Арендаторе.

                


6.  ОСОБЫЕ  УСЛОВИЯ  
    Не установлены.

7. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ

ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор прекращает свое действие по соглашению сторон, а также по волеизъявлению одной из сторон в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим гражданским законодательством, или в порядке и по основаниям, предусмотренным пп. 7.2.,7.3, 7.5.  Договора.

7.2. Договор может быть  досрочно расторгнут в случаях, когда Арендатор:

7.2.1. Не использует Объект, использует Объект с существенным нарушением условий договора или назначения Объекта, или передал в пользование другим лицам по любым видам договоров (сделок) без согласия Арендодателя.

7.2.2. Систематически (два раза подряд и более в течение календарного года) нарушает сроки внесения арендной платы, установленные Договором.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и уплате пени.

7.2.3. Умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта или инженерного оборудования.

7.3. Договор расторгается при постановке здания, в котором находится Объект, предоставленный в пользование Арендатору, на длительный капитальный ремонт, реконструкцию или при его сносе по градостроительным соображениям.

7.4. Расторжение договора по основаниям, предусмотренным п.7.2. Договора, осуществляется на основании решения Арендодателя после письменного направления Арендатору предупреждения о необходимости исполнения им обязательств в разумный срок.

7.5. Договор может быть досрочно расторгнут  в одностороннем порядке по решению Арендатора. В этом случае Арендатор   письменно  уведомляет  Арендодателя о расторжении Договора. Договор в данном случае  считается расторгнутым  по истечении одного месяца со дня получения Арендодателем уведомления.

7.6. Расторжение Договора влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды.

7.7. Вносимые в Договор изменения и дополнения рассматриваются сторонами и оформляются дополнительными соглашениями, кроме случая, предусмотренного п.4.2. Договора.

                         8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим гражданским  законодательством.

8.2. В случае возникновения споров по  Договору Стороны прилагают все усилия по урегулированию споров в несудебном порядке. 

8.2. При отсутствии единогласного мнения споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, рассматриваются судом, арбитражным судом в соответствии с их компетенцией.

8.3.Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и хранящихся у Арендодателя, у Арендатора и в органе, соуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, по месту нахождения  Объекта.

9. ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ

9.1. Неотъемлемыми  частями Договора являются:

9.1.1. Акт передачи муниципального Объекта.

9.1.2. Копия поэтажного плана помещения.
            10.  АДРЕСА И  РЕКВИЗИТЫ  СТОРОН
	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 

   Комитет по управлению муниципальным имуществом Качканарского городского округа: Адрес: 624350, Свердловская область, г.Качканар, ул.Свердлова, 8
Реквизиты для перечисления арендной платы:

Получатель платежа: УФК по Свердловской области (Комитет по управлению муниципальным имуществом    Качканарского городского округа, л/с 04623000680)  ИНН 6615001024; КПП 668101001;  БИК 046577001.

Р/сч.  №  40101810500000010010 в Уральское  ГУ Банка России  г. Екатеринбург

Код бюджетной классификации доходов:
90211105074040003120

 Телефон/ факс     6-83-33; 6-85-10
Председатель КУМИ:________О.В. Адамчук

М.П.


	
	АРЕНДАТОР: 

________________________________________________________________________
Адрес:  _____________________________________________________________________________________________________________________ 

Банковские реквизиты: 
Расчетный  счет  №___________________________________________________________________________
Паспорт __________________ выдан _______________________________________
Телефон ________________ 

Подпись _____________________________             
М.П.


СОГЛАСОВАНО:

Организация, осуществляющая технический контроль 

за состоянием зданий:   
МУ «Управление городского хозяйства»   г.Качканар, 5 микрорайон, д.72
Руководитель:               _________________   Маслов Э.Ю.
                                       (Подпись)

    Приложение № 1
 к договору аренды

                                                                             №___ от 28 марта  2017 г.

А К Т ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ 

нежилого помещения

г. Качканар                                                                                « ____ »  ________  2017 г.                                                                                         


По настоящему акту Комитет по управлению муниципальным имуществом Качканарского городского округа в лице председателя Комитета Адамчук Ольги Владимировны, на основании  договора аренды  № ____  от 28 марта  2017 г. передал, а  __________________________________ в лице ____________________  принял  Объект  муниципального  нежилого фонда в виде в виде нежилого помещения,  именуемый далее – Объект, расположенный  по адресу: г.Качканар, пер.Клубный,д.№10, общей  площадью  80,0 кв.м, 

Объект техническим условиям соответствует. Претензий у принимающей стороны к передающей стороне – нет.

СДАЛ                                                                                                ПРИНЯЛ
___________________________О.В.Адамчук               _________________(_____________)
М.П.                                                                                                             М.П.
